EDUARDO SCHILD & ClA.
FPropiedades uyrbanas ¥y rurales

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

En Vaidivio, a 31 de julio del 2008, comparecen don SERGIO
ROBERTO ZERENE CARMACH, chileno, casado, comerciante, Cédula
Nacional de identidad N° 4.983.766-2, en representacion, segin se
acreditard, de la sociedad ADMINISTRADORA ZERENE LIMITADA, RUT. N°
77.532.830-4, ambos domiciliados en esta ciudad. calle Camilo Henriquez
N° 430, por unga parte v en adelonte dencominada indistintomente “la
arrendadora”, y  por la ofra. como “arendataria”, LA SECRETARIA
REGIONAL DEL MINISTERIQO DE OBRAS PUBLICAS, REGION DE LOS RIOS,
representada por  su Secretario Regional Ministerial Sr. BORIS OLGUIN
MORALES, chileno, constructor civil  cédule nacional de idenfidad N°
12.448.003-5, domiciliado en calle Yerbas Buenas 181, 3° piso de Valdivia:

PRIMERO: Don SERGIO ROBERTQ ZERENE CARMACH y don HERNAN CARLOS
ZERENE CARMACH son duenos por partes iguales del Local Comercial N° 1,
que forma parfe de un inmueble denominado Edificio Don Juan, ubicado
en la ciudad de valdivia, calle Vicente Pérez Rosales N° 645. El inmueble se
encuentra enrolado en el S.1.1. con el N® 139-004. de Valdivia.

Ei titulo de dominic se encuentra inscritc o fs. 2066, bajo &l
nomero 2845 en el Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices
de Valdivia en el aio 199%.

SEGUNDQ: Por escritura publica de fecha 146 de enerco del 2001 don Sergic
Roberto Zerene Carmach y don Herndn Carlos Zerene Carmach
constituyeron a favor de la sociedad ADMINISTRADORA ZERENE LIMITADA. -
usufructuo sobre el inmueble singularizado en la clausula anterior, el cual
rola a fs. 187, nimerc 165 en el Regisfro comespondiente en el Conservador
de Bienes Raices de Vaidivia en el afo 2001,

TERCERQ: Por el presente instrumento la arendadora, Administradora
Zerene Limitada, debidomente representada como se indica en la
comparecencia, entrega en arendamiento a la arendataria SECRETARIA
REGIONAL DEL MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS, REGION DE LOS RIOS
debidamente representada por don BORIS OLGUIN MORALES, guien
acepia para si, el inmuebie individualizado en la clausula primera anterior
de esfe contrato.



CUARTO: El presente contrato rige desde ¢l dia 15 de cgos’ro del afo dos
mil ocheo y tendrd una duracién fija y definida de dieciséis meses y 15 dias,
vale decir, hasta el treinfa y uno de diciembre del afjg. dos mil nueve. Se
entenderd prorogado sucesiva y automdticamente pﬁr periodos de un
afo, salvo que giguna de las partes contratantes le” "\bbngo término
dando a la ofra el aviso correspondiente con 60 dias de anficipacion
por medio de cartao cerdificoda enviada ol domicilio gue en este contrato
se indica. N

QUINTO: La renta mensual de arendamiento serd la suma de § 2.166.170
pesos, la gue se regjustard semestralmente, en los meses de Enerc v Julio,
de cada ano, de acuerdo al olza que experimente el indice de precios al
consumidor (IPC). o indice oficial gue lo reempiace en los seis meses
anteriores a los ya indicados, estos regjustes se- reclzaran en forma
automatica y sin necesidad de aviso previc por parte de la arrendadora.

El pago de las rentas de arendamiento se redlizard por
anticipado, en el domicilio de la arrendadora -ADMINISTRADORA ZERENE
LIMITADA, calle Camilo Henriquez N° 430, dentro de los cinco primeros dias
de cada mes a contar de la fecha de inicio del presente contrato . En caso
de cancelar con documento, éste deberd ser girado a nombre de la
arrendadorg, o en su defecto depositarlo, previo aviso via fax, a nombre de
ADMINISTRADORA ZERENE LIMITADA, en ila Cuenia Corriente N° 250-0210800
del Banco Chile.

Se deja constancia que en este acto se paga {a renta de arriendo por 15
dias de agosto y el mes de septiembre del aiic dos mil ocho, ademds se
paga la garantia mencionada en el articulo décime sexto.

SEXTO: El inmueble se arienda en el estado convenido por [as paries,
que declaran conocer, y que se enfrega o la arrendataria dentro del mes
de julio, con sus cuentas de servicios al dia.

SEPTIMQ:  La arrendataria queda especialmente obligado a; a) Destinar la
propiedad arrendada exclusivaemente o actividades propias de su gire. b)
No efectuar modificacidon estructural alguna en el inmueble arrendado, sin
avtorizacidn escrita de la arendadora. En todo coso, las obras gue
ejecute, quedardn a beneficio de la arendadora sin costo alguno para
ella, salvo acuerdo en contrario. ¢} Pagar oporfunamente las cuenias por
gastos v consumos de agua potable, electicidad y derechos de aseo del
bien arendado, efectuados durante la vigencia del presente contrato. A la
fecha de restifucion de la propiedad deberd acreditar estor al dic en el
pago de todos eltos. d) Queda asimismo prohibida la arrendatoria de
subarrendar el inmueble sin previa autorizacién por escrito de g
arrendadora.



OCTAVO: La arendadora se obliga a mantener su condicion juridica -
durante todo el tiempo estipulado como duracién de este=contrato, y la-
arrendataria se obliga por tanto, o pagar al orrendoc}f;)_r, o a quien -
comesponda, durante todo este periodo, las rentas de’dgmendamiento.
convenidas y consumos v servicios. En consideracion a lo &iterior,  sélo
deberd pagor la renta poctada hasta la fecha de término notfficadad a’ia
arrendadora y devolver en dicha fecha el inmueble arendado, todo ello
de acuerdo con lo estipulado en el arficulado quinto precedente.
Asimismo, s la arrendataria no cumple cudalquier ctfra obligacion del
contrato y en particular no cumple su obligacidén de poagar oportunamente
una cualquiera de ias rentas convenidas, y/o los gastos a que se refiere la
clausula anferior y la cldausula décimo quinta, la arendadora podrd poner
término al confrato sin necesidad de declaracidon judicial alguna, vy la
arrendataria, ademds de restifuir el inmueble v de pagar los gastos y ias
rentas vencidas, deberd pagar las pendientes hasta el vencimiento del
plazo acordado come duracidn del contrato, por concepio de evaluacién
anticipada de perjuicios.

NOVENQO: E refardo en el pago de las rentas, mdas alid del dia cinco del
mes corespondiente, obligard o la arendataria a pagar el interés méximo
convencional mensual sobre el meonto adeudado, sin perjuicio de los demas
derechos y acciones de la arendadora y/o administradora.

DECIMO: Las mejoras que efeciie la arrendataria en el bien arendado
seran de su exclusivo costo, pudiendo retirarias al términe del confralo sin
causar defrimenfo al inmueble. En caso de producirse destrozos o de
causarse defrimento al inmueble, la arrendataric deberd indemnizar el
perjuicio causado. .

UNDECIMO: La arrendataria responderd de cualguier dafio que por
su hecho o culpa cause a las propiedades circundantes, asi como 10s
causados por cualguiera de sus ocupantes o dependientes.

DUCDECIMO: La arendadora no responderd en manera alguna gor 1os
perjuicios que puedan producirse con ocasion de incendios, robos,
explosiones, inundaciones o accidentes y sdlo responderd en .caso de

filraciones, rotura de caferias. humedad o calor o cualquier caso fortuito ©
de fuerza mayor que no sea imputable ala arendataria.
DECIMQ TERCERC: Al términe del amendamiento, la arrendataria deberd
restituir a la arendadora y/o administradorg el inmueble arrendado, a lo
menos, en el mismo estado que o recibid, habida consideracion de su
desgaste natural por el paso del tiempo vy su use legitimo.




DECIMO CUARTO: Se obliga la arrendataria durante e[ UEhmo mes que
permanezcan en la propiedad a exhibirla o eventuales c:rrendc:’ror:os a o
menos durante dos horas al dia, des dias o la semana, em‘ce las 10:00 v las
12:00 horas. Asimismo, se obliga a permitir el ingreso a la ﬁrfendcxdoro y/o
administradora, en cualquier época en que ésta lo sohcﬁe s R

DECIMO QUINTO: La arrendadora expresa gue ha fomado a su favor,
durante la vigencia de esfe confrate de arrendamiento, un seguro de
incendios v demds que puedan afectar o las edificaciones existentes en la
propiedad, ya sea que provengan de incendios, inundacionsas, explosion o
por cualquier otra causa, incluidos actos maliciosos y terroristas. Serd de
exclusiva responsabilidad y costo de ia arendataria contratar un seguro
contra los riesges indicados por sus enseres, equipos. mercaderias vy
mejoras. De esta manera tendrd la arrendataria toda la responsabilidad de
tales riesgos v/o dofios que puedan producise, en especial en agquelios
cascs en gque fales riesgos o dafios se deban a heches © actos culpables ©
dolosas de ellos, o de sus empleados 0 dependientes, © de sus clientes ©
terceras personas.

DECIMO SEXTO: Con el objeto de responder al fiel cumplimiento del
presente contrato y de todas las obligaciones que emanen directa o
indirectamente de él, y preferentemente para garantizar el estado de
conservacion del inmueble arrendado, la parte amendataria hace entrega
en este acto a la parte arrendadora de [a suma de § 2.166.170 pesos. Esta
garantia serd devuelta por el arendador al final del arrendamiento./Le
estar@ prohibido < la arrendataric compensar Qs gltimas rentas de
arrendamientc con el valor de esta garantia, y la arendadora por su parte
estard obligada a devolverla denfro de los freinta dias siguientes al término
del plazo de arendamiento,

DECIMO_SEPTIMO: La parte arrendataria declara estar en conocimiento y
se obliga a cumplirtodas y cada una de las disposiciones contenidas en la
Ordenanza Local del Plan Regulador Comunal de la llustre Municipalidad
de Valdivia. :

BDECIMO OCTAVO: Toda exigencia fiscal, municipal, sanitaric o de
cualguier ofro organismo, ya sea para el funcionamiento del
astablecimiento y/o otorgamiento de patente municipal, serd de exclusiva
responsabilidad y cargo de la arendataria, vy los posibles gastos no serdn
repetibles en contfra de Ia amrendadora.

DECIMO NOVENO: Bl presente Contrato comenzard o regir desde la
fecha en que se encuentre totaimente tramitada la Resolucion de la
Secretaric Regional Ministerial de Obras PUblicas, Regién de Los Rios, que o
apruebe.



VIGESIMO: Parg todos los efectos emanadoes del presente conirato, las
oartes fijan su domicliio en la ciudad y departamenic de Valdivia vy
prorrogan ka competencia para ante sus Tribunales.

VIGESIMO PRIMERQ: Todos los gastos, derechos e impuestos que emanen
de la celebracidn del presente confrato serdn de cargo de los confratanies
por partes iguales.

VIGESIMO_ SEGUNDOQ: La personeria de don SERGIO ROBERTO ZERENE
CARMACH, para representar a la  ADMINISTRADORA ZERENE LIMITADA,
consta de la escritura poblica de fecha 46 de diciembre de 2000, otorgada
en lg Notaria de Valdivia de dofia Carmen Podlech Michaud vy la
pearsoneria de don BORIS OLGUIN MORALES, como Secretaric Regiondl
Ministerial de Obras POblicas de la Regidn de Los Rios, consta de Decreto
712 de fecha 02 de octubre de 2007.

El presente ¢ hirato se firma en cinco ejfemplares de igual
tenor y fecha. quedando uno gn poder de cada parte.
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SERGIO ROBERTO ZERENE CARMACH
p. Arrendadora

“BORIS OLGUIN MORALES - ‘
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p. Arrendataria /,/'
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